
俺家总共4口人，全部为农业人员，房子为砖混平房，宅基证证载有

效面积为2.5分（166.667m2），原有房屋主体面积130m2，请帮俺算算搬迁

账。

一、房屋主体补偿金额

对有合法有效手续的民宅主体拆迁，砖混平房按500元/m2的标准予

以补偿。

该户房屋主体补偿为：130m2×500元/m2=6.5万元。

二、宅基地补偿

搬迁户宅基地补偿按照征地补偿标准31700元/亩给予补偿。

该农户宅基地可得补偿为：0.25亩×3.17万元/亩=0.7925万元。

三、附属物及装饰装修打包奖励

对持有有效证件的合法建筑，在规定时间内拆除并清理完毕的，以

宅基证为单位对原有房屋附属物及装饰装修给予打包奖励。按原有房

屋主体建筑面积每平方米150元的标准给予打包奖励（含附属物及装饰

装修补偿）。

该户附属物及装饰装修打包奖励为：130m2×150元/m2=1.95万元。

四、房屋主体奖励金额

对能够维持房屋现状（没有加建行为）、在规定时间内拆除并清理完

毕的，且符合一户一宅的农户，以宅基证证载有效面积为基准给予奖

励。对于原状为一层房屋或二层房屋的，除对实际房屋按照标准补偿

外，对宅基地上已批未建部分给予奖励。一层未建部分和二层未建部分

分别给予每平方米300元奖励。二层及以上房屋，另按屋顶垂直投影面

积给予每平方米100元的奖励。

该户房屋主体奖励为：（166.667m2-130m2）×300 元/m2+166.667m2×
300元/m2=6.1万元。

五、拆迁阶段奖励

在规定时间内入户丈量、签订协议、搬家交房的，可给予相应奖励。

第一时段入户丈量奖励 500元，第一时段签订协议奖励 2000元，第一时

段搬家交房按房屋主体面积奖励25元/m2。

各阶段均在第一时段，该户可得奖励为：500元+2000元+130m2×25
元/m2=5750元。

该农户房屋拆除后，可得总补偿及奖励总计为15.9175万元。

六、该户购买安置房所需房款

规划区内农业人员，每人可按 500元/m2的标准购买 40m2的安置房

（在规定时间内签订协议、房屋拆除

的，每人 10平方米优惠价按 500元/
m2），该农户购买安置房所需房款为：

4×40m2×500元/m2=8万元。

小结：该户购买安置房以后还有

7.9175 万元（15.9175 万元－8 万元）

的余款。

帮我算算搬迁账

俺们农民是靠地吃饭的，没有了地，俺们吃

什么呢？

粮食“双千斤”政策：让农民吃有保障。

按照《伊洛工业园区被征地农民土地补偿款

委托管理办法》（洛伊洛文[2012]37 号），征地农

户可自愿选择委托管理土地补偿款。若被征地农

户把领取的土地补偿款存入区财政局指定账户，

除本金外，还可以获得每年每亩“双千斤”粮食

（小麦1000斤、玉米1000斤）的货币补贴（根据市

场价）。也就是说，咱老百姓不用种地也可以获得

小麦和玉米的收入，基本口粮得到保障。

“双千斤”政策到底能实行多久，是不是一次

性的？征迁后就不管俺们了？

“双千斤”福民政策暂定为五年（自存款之日

算起），五年期满后退回土地补偿款本金。如果咱

们征地农户愿意续存，还可以办理续存手续，争

取让每一家征地农户都满意。

俺们吃饭有保障了，住房问题怎么解决？

福民政策：让农民住得舒心。

我区福民工程安置小区项目共规划10个小

区，建筑面积687万平方米，总投资140亿元，安

置33个行政村11.6万村民。目前，在建6个小区，

总建筑面积337万平方米，共193栋楼。安置群众

根据家庭人数，可选择以下五种户型：建筑面积

分别约为40平方米、60平方米、80平方米、120平

方米和160平方米。

福民安置小区均为高层，框架剪力墙结构；

内墙及顶棚使用仿瓷涂料，卫生间为瓷砖墙裙；

室内楼（地）面水泥压光，厨房、卫生间、电梯前

室、大堂、走廊为地板砖地面；屋顶为平屋顶，屋

面防水采用高聚物改性沥青卷材，上人屋面上铺

40mm 砼保护层；公共楼梯间墙面、顶棚为仿瓷

涂料，水泥砂浆地面，金属栏杆、木扶手；入户门

为防盗门，户内各房间为夹合板门，阳台采用塑

钢封闭，窗户为塑钢窗，玻璃均为中空玻璃，底层

窗设置防护网；卫生间设置陶瓷坐便器和洗手

池，暗卫设变压式排气道；厨房设洗手池和变压

式排烟道，天然气管道接口入户；排水、电气、通

信、闭路电视和宽带同时设计，配套施工，采暖入

户，暖气片安装到位；电梯符合国家规范要求；楼

房设计符合保温、消防、防疫、抗震、气象防雷等

有关规定。群众只要带上锅碗瓢勺，就能直接居

住。与购买商品房再另行装修相比，每家至少节

约5万元。

这样的房子是不是很贵，听说现在城里的房

价特别高，俺们能买得起吗？

安置房价格共分六档：安置价（500元/m2）、

优惠价（500 元/m2—1000 元/m2）、政策成本价

（890 元/m2）、政策优惠价（890 元/m2—1780 元/

m2）、成本价（暂按 1780 元/m2，最终按市物价部

门核定的标准结算）。从这六档价格来看，政府是

真心实意地为咱拆迁户打算的，目的就是让咱们

不仅能够买得起，而且能住得好。

房子听上去挺美的，可俺们的安置房会不会

离中心城区太远，交通不方便呀？

福民政策：让农民出行便捷。

目前，伊滨区道路交通网络已经基本形成，8

条交通主干道已建成通车，4条公交专线（伊滨

专线、80路、86路、90路）已驶进伊滨区，现在咱

就可以坐着公交车直达市区了。截止2012年5月

底，伊洛大道、洛偃快速通道伊滨段、洛偃快速

通道跨伊河大桥、开拓大道、高铁大道、希望路、

玉泉街、吉庆路、协和路、陈谭路中段等道路已

经贯通，滨河路、兴隆街、高铁桥东西引线、伊洛

大道南段、西环路、司马大街、希望桥引线、永兴

东街、永兴西街等项目正在施工，其它规划道路

将陆续开工建设，在不久的将来，福民安置小区

周围会形成四通八达的交通网络，群众出行会

越来越便捷。

俺们生病了是不是能像城里人一样有医疗

保险呢？

福民政策：让农民病有所医。

开发建设以前，我们农民在就医参保方面只

能选择农村医疗保险，而现在咱们征迁农户有了

多种参保形式供选择。

（1）征迁农民可自愿选择新农合或者城镇居

民医疗保险。随着适龄人群的充分就业，还可以

转为更高层次的职工社会医疗保险。

（2）征迁农民享受政府政策照顾：缴费少享

受待遇高。按规定，一般城镇居民个人需缴费120

元和补充保险30元。而在伊滨区，征迁农民个人

只需交30元和补充保险10元，就可以与城镇居

民享受同等待遇，基本医疗保险最高报销12万

元、补充保险最高报销16万元。

（3）建立健康服务体系。①建立征迁农民健

康体检制度，辖区内定点医院为每一位征迁农民

建立规范的健康档案，征迁农民可获得一张免费

体检卡，可以在辖区内的医疗机构自愿自主选择

信得过的医院进行体检。在条件允许时，开通健

康服务车。②依托社区健康服务平台，将医疗保

险、医疗保健的服务职能下移到乡镇、社区和人

员集中的行政村，使居民能够就近、方便、快捷地

获得相对较高水平的各项医疗服务，甚至足不出

户就可以获得健康档案查阅、健康咨询、求医问

药、就诊预约等家庭医生般的服务。

俺们看病有保障了，年纪大了怎么办？

福民政策：让农民老有所养。

征迁群众能享受较为优越的养老保险保障

政策。城市规划区内征地后人均耕地面积低于

0.3亩（含0.3亩）或房屋拆除完毕的，从征地协议

签订之日起或房屋拆除当月，年满60周岁的，可

按月领取基本养老保障金每人310元。年满16周

岁不满60周岁已缴纳个人养老保障费的被征地

农民，待达到60岁后，可按月领取基本养老保障

金每人360元。

吃的住的都给俺解决了，可俗话说坐吃山

空，俺们靠什么生活呀？

福民政策：让农民收入有保障。

（1）安置房房产价值大幅提升。农业人口和

非农业人口可以分别按 500 元/m2、890 元/m2每

人购买 40m2的安置房。安置房房产价值会大幅

提升。以4口之家农户为例，可购买安置房160平

方米，暂按建设成本价 1780 元/m2计算，房产成

本价值约28.48万元，拆迁户只需交纳8万元，政

府补贴资金20.48万元；若参考当前房地产市场

形势，按每平方米3200元计算，该套房产市场价

不低于43.2万元，总增值至少35.2万元。

（2）商业房增值。农业人口每人可以成本价

购买5平方米的商业门面房，用于出租或自营。

愿意做生意的，可通过经商致富；不愿意做生意

的，可坐收租金。而且，商业门面房还有很大的增

值空间，根据当前房地产市场行情，按每平方米

5000 元计算，4 口之家农户购买 20 平方米商业

房，增值不低于6.4万元。

（3）就业有保障，收入更稳定。伊滨区将建设

成为集工业、商贸、服务等功能为一体的综合新

型城区，给该区域的村民提供大量就业岗位。通

过不断扩大安置农民就业渠道，力争实现每户最

少一人就业。①园区内各类公益性岗位及政府

掌握的用工资源优先安置农民自愿就业；②按照

市场运作的模式，充分利用新区建设的就业资

源，出台相关政策，鼓励社会成立公司，对城市管

理、社区服务等领域，以政府购买服务的形式安

置农民就业，此类公司安置农民的比例原则上不

低于全部用工的60%；③安置农民享受市相关就

业优惠扶持政策。政府将加大投入，加强实用技

能培训，提升安置农民的就业技能，以满足企业

的用工需要，企业招工同等条件下优先录用失地

农民。同时，村民可利用土地补偿款兴办实业或

发展第三产业，农户还可用购买的门面房自主经

营或出租，这些都可使搬迁户有稳定收益。

（4）失地农民享受社会保障。根据《伊洛工业

园区城市规划建设区被征地农民社会保障试行

办法》（洛伊洛文〔2011〕3号）规定，对未满16周

岁的被征地农民，实行一次性货币安置，每人

3000 元，不再纳入被征地农民基本生活保障范

围。年满16周岁不满60周岁的被征地农民缴纳

个人养老保障费（6000元/人）的，享受以下保障

政策：①年满16周岁不满50周岁的被征地农民，

最多可领取24个月的就业生活补助金，每人160

元/月；②年满 50 周岁不满 60 周岁的被征地农

民，可领取就业生活补助金每人240元/月；③年

满60周岁后，可按月领取基本养老保障金每人

360元。

年满16周岁不满60周岁的被征地农民未缴

纳个人养老保障费的，不享受就业生活补助金。

待其达到60岁后，可按月领取基本养老保障金

每人310元。

俺们在吃、住、行等方方面面都有保障了，生

活老美呀！

福民政策：让农民生活美起来。

一是生活环境美。随着新区城市建设步伐的

加快，道路、景观、水系等基础设施将逐步完善，

医疗、教育、卫生等城市公益设施将不断增加，新

区将逐渐呈现出工贸发达、交通便利、绿树成荫、

环境优美的繁荣景象，咱们搬到福民小区后，将

在出行、消费、就学、就医、休闲、娱乐等方面享受

到现代化的城市生活。

二是居住条件好。低矮杂乱的旧房将被宽敞

明亮、整洁美观、富有现代气息的高层建筑所取

代，房屋结构布局合理，水、电、气、暖、有线电视、

通讯等设施齐全，通风采光、消防安全、抗震能力

均按国家标准配置，这种安置房就是在全国也是

不多见的。

三是生活质量优。随着一大批知名院校（如

洛阳师范学院、河南枫叶国际学校、伊滨一高、伊

滨一中等）、大型企业（如麦达斯、中信重工等）、

行政副中心、中央商务区等项目的入驻，以及一

大批专家、学者等高层次人才的落户，将对提升

我区群众综合素质和其子孙后代的文化水平产

生深远影响，从而逐步提高咱们的生活质量。

四是社会地位高。随着伊滨区开发建设力度

加大，规划区内33个行政村的所有居民都将一

次性由农民变为市民，咱也可以成为地地道道的

城里人了，咱的社会地位都将发生质的变化。

俺是征迁户，如果俺在规定时间内丈量、签

协议、拆除房屋，到底能得到哪些好处呢？

（1）入户丈量、协议签订、搬家交房分时段奖

励；

（2）空宅基奖励（无私搭乱建行为）；

（3）房屋主体奖励（无私搭乱建行为）；

（4）房屋附属物及装饰装修打包奖励（无私

搭乱建行为）；

（5）农业人口购买安置房，10㎡的优惠价按

安置价500元/㎡计算；非农业人口购买安置房，

10㎡的政策优惠价按政策成本价 890 元/㎡计

算；

（6）被征地农户可以享受“双千斤”政策；

（7）安置房楼层无差价；

（8）先征迁户可领取安置过渡费、交通补助

费（规划区外租房）和二次搬家费；

（9）先征迁户可以先享受社保待遇；

（10）先签协议、先拆除户可以优先挑选安置

房和商业门面房，并可以优先就业；

（11）无违法建设模范村奖励。

33 出“行”便捷

2 “住”有居所

11 “吃”有保障

55 “老”有所养

长远生计不用愁66
77 百姓生活变化大

44 “病”有所医

88 征地拆迁政策优

编者按：2009 年 10 月，伊滨新城开始筹建，
征地拆迁工作正式启动。在两年多的开发建
设中，区党工委、管委会高瞻远瞩，先后出台了
一系列的福民惠民政策，事关城市规划区群众

“吃”、“住”、“行”、“病”、“老”等方方面面。为
使征迁政策家喻户晓、妇孺皆知，现将相关政
策解读如下，以便群众对我区征迁工作进行监
督。

新城区·新家园·新生活
——城市规划区征迁群众生活保障政策解读

□ 陆明 张会珊
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政策聚焦

55月月2626日日，，记者在伊河大桥观看建设中的伊滨区记者在伊河大桥观看建设中的伊滨区，，只见幢幢高楼犹如雨后春笋拔地只见幢幢高楼犹如雨后春笋拔地
而起而起，，道路道路、、桥梁恰似玉带延伸桥梁恰似玉带延伸，，一座水系为韵一座水系为韵、、生态宜居的生态宜居的““明日新城明日新城””正在崛起正在崛起。。
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